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ké minimdlné svou bytovou politikou. Autor-
ka mimo jiné uvddi, ze specifikem ceského
trhu s byty je (v porovnani s byvalym vy-
chodnim Némeckem) prohlubujici se previs
poptavky nad nabidkou, ale nikde toto tvr-
zeni nezdiivodriuje (neuvadi, jak méfi rozsah
nabidky a poptavky, resp. jak je porovndvd).
Obecné lze Fici, ze pravé ekonomické hledis-
ko zistavd do zna¢né miry opomenuto. Aé-
koliv je publikace psiana pomérné ctivé, jeji
rozsah je znacny, v piehrili témat se pak
ztrdci hlavni poselstvi. I pres uvedené pfipo-
minky Ize publikaci doporucit vyzkumnym
i odbornym pracovnikiim, studentiim, tviir-
ciim bytové politiky na statni i regionalni
drovni a viem dalS$im zdjemcliim vénujicim
se sociologii mést a regiondl, socidlni geogra-
fii, urbanismu a pfibuznym obordim.
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Bydleni je nejenom jednou ze zdkladnich lid-
skych potieb, véci ve své podstaté velmi sou-
kromou, ale i oblast Zivota, kterd je vyrazné
ovliviiovdna politikou stdtu, a tedy véci velmi
vefejnou. Kniha kolektivu autorti vedeného
Martinem Luxem ze Sociologického tstavu
Akademie véd CR se primdrné soustfedi na
vefejnou stranku bydleni. Jejim deklarova-
nym cilem je provést analyzu fungovéni trhu
s bydlenim a hlavnich ndstrojii bytové politi-
kyv Ceské republice a jeji vysledky porovnat
8 vystupy podobnych praci provedenych v ji-
nych zemich Evropské unie. Kniha si oviem
klade nejen akademické, ale i ,aplikované”
cile, chce se vénovat i praktickym dtsled-
kim zjisténi pro ceskou bytovou politiku.
Z nepteberného mnozstvi potencidlnich té-
mat se zdmérné soustfedi na analyzu toho,
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jak je trh s bydlenim ovliviiovdn dvéma nej-
rozsitenéjSimi ndstroji bytové politiky, jimiz
je: socidlni bydleni a adresny pfispévek na
bydleni. Socidlni bydleni (do néjz autofi za-
hrnuji i regulaci ndjemného) autorim repre-
zentuje nejastéji pouzivany ndstroj ovlivrio-
véni nabidky, zatimco adresny pfispévek na
bydleni nejbéznéji uzivany ndstroj ovliviio-
védni poptdvky po bydleni.

Kniha je rozdélena do ¢tyt ¢dsti. Prvni
kapitola je, moznd ponékud nepfesné, nazva-
na ,Finanéni dostupnost vlastnického a na-
jemniho bydleni v CR a zemich EU”. Tato ka-
pitola totiz poskytuje nejen dosti detailni pre-
hled o finanéni dostupnosh bydleni v Ceské
republice, jeho vyvoji v c¢ase a srovndni se
(dneska bychom fekli ,starymi”) zemémi EU,
ale slouzi zdrover jako jakysi vseobecny tivod
do situace a ddvd prostor k definici a diskusi
v knize pouZivané odborné terminologie.
Data o finanéni dostupnosti bydleni jsou na-
vic vyuzita i k prezentovdni vysledkit poku-
su na zdkladé dostupnych informaci odhad-
nout modelovym zpiisobem trover rovno-
vdzného trzniho ndjemného v byvalych sed-
mi krajich Ceské republiky po pfipadné $o-
kové deregulaci ndjemného. Dalsi dvé kapi-
toly se soustfedi na to, jakym zpiisobem by
dva hlavni zmiriované ndstroje bytové politi-
ky - vytvofeni sektoru socidlniho bydleni
a adresného pfispévku na bydleni - mohly
pomoci zajistit dostate¢nou dostupnost byd-
leni v pfipadé uskutecnéni deregulace.

Druhd kapitola pojedndvd o socidlnim
bydleni. Jeji vétsi ¢dst je vénovana detailni-
mu popisu historie, sou¢asného stavu a ana-
lyze fungovani rtiznych systémil socidlniho
bydleni ve vybranych zemich Evropské unie.
Ackoliv neni politika bydleni koordinovéna
Evropskou unif, a zlistdva proto v kompeten-
ci ndrodnich stdtd, v zakladnim rysu - pfidé-
lovdni socidlnich byt jen tém zadateliim,
ktefi spinuji kritéria socidlni potfebnosti - se
systémy socidlniho bydleni ve viech zemich
(s vypmkou Svedska) shodyji. Tim se zdro-
ven lisi od situace v Ceské republice, kde by-
ly byty s regulovanym ndjemnym (tedy niz-
$fm nez trznfm ndjemnym, které proto maji



Recenze

charakter socidlniho bydleni) pfidélovany jen
s malym ohledem na socidlni potfebnost za-
datele. Kapitola také detailné popisuje, jak
riizné zemé fesi problém, co délat s domdc-
nostmi obyvajicimi socidlni byty, jestlize se
jejich finanéni situace ¢asem zlepsi, a ony uz
nemohou byt povazovany za socidlné potfeb-
né, Pouzivanych mechanism je mnoho, jsou
vice ¢i méné promyslené, riizné pifsné vici
relativné bohatym ndjemnikfim socidlnich
bytd i rizné uéinné, pokud jde o jejich hlav-
ni cil, zajistit cilenost socidlniho bydlen{ pro
nejpotfebnéjsi. Pfes viechny odlisnosti jsou
viechny tyto systémy opét v jasném kontras-
tu s praxi v Ceské republice, kde je drtiva
vétsina jednou pridélenych byt s regulova-
nym ndjemnym v drZzeni ndjemnikdi ,na do-
bu neurcitou”, bez jakéhokoliv ohledu na so-
cidlni situaci takovych domdcnosti ani na so-
cidlni situaci nebydiicich domdcnosti ¢i do-
nym. V zdvéru kapitoly je simulovan mozny
efekt zavedeni cileného socidlniho bydleni
na finanéni dostupnost bydleni riznych so-
cidlnich skupin a typti domdcnosti.

Treti kapitola je vénovdna adresnému
piispévku na ndjemné. Jako v predchozi ka-
pitole jsou nejprve detailné popsdny pris-
pévky na bydleni pouzivané ve vybranych
evropskych zemich. Na nich jsou demon-
strovany nékteré zdkladni principy, kterymi
se konstrukce pfispévku Fidi, a jsou zdroven
diskutovany vyhody a nevyhody jednotli-
vych modelil ptispévki. S vybranymi mode-
ly ptispévku na bydleni je porovndvan navrh
nového typu ceského pfispévku na bydleni,
ktery byl v dobé publikace knihy pfipraven
na zakladé vlddniho zaddni meziresortni od-
bornou komisi. Nasledné jsou modelovdany
dopady rtiznych variant pfispévku na bydle-
ni na dostupnost bydleni riiznych socidlnich
skupin a typti domacnosti. Ctvrtd kapitola je
ze viech v knize nejvice sociologickd. Sou-
stfedi se na teoreticky rozbor fenoménu drah
bydleni (definovanych jako prechody v hie-
rarchicky uspofddaném ,zebficku” riznych
typt bydleni) a jeho empirické zkoumani na
dostupnych datech. Tato cdst prdce ukazuje

typické drdhy bydleni a popisuje ditvody pro
riizné typy drah bydleni. Na empirickém ma-
teridlu ukazuje na motivy, jakeé lidi vedou ke
zméndm v jejich bydleni, a potvrzuji domi-
nanci, s jakou stoji v ¢eské spolecnosti na vr-
cholu hodnotového Zebiicku bydleni vlast-
nické. Ceské drahy bydleni jsou porovnava-
ny se §védskymi a je diskutovdn vyznam
hodnotové hierarchie v otdzkdch bydleni.
Pokud bych mél hodnotit knihu kolekti-
vu autori pod vedenim Martina Luxe jako
celek, bude jednoznacné prevlddat hodnoce-
ni kladné. Je to vysledek poctivé a trpéli-
vé prace nezbytné ke shromdzdéni velkého
mnozstvi v knize uvedenych faktografickych
1idajti. Je to zdroven vysledek hleddni a nalé-
zdni odpovédi na dobfe poloZené otdzky. Au-
tofi prokazuji kompetence ve zvlddnuti teo-
rie, stejné jako schopnost teoretické poznat-
ky pouzit a dotahovat svoje tivahy az k navr-
him modela politik prakticky aplikovatel-
nych v ¢eském prostiedi. Kniha by v nékte-
rych svych pasdzich mohla dobfe slouzit ja-
ko fundovand diivodova zprdva odiivodniuji-
ci nezbytnost zavedeni nékterych novych
prvkt bytové politiky a predikujici dopady
jejich zavedeni. Za slabinu knihy povazuji
naopak ponékud ,technicky” jazyk, ktery je
zejména v nékterych ¢astech ponékud obtiz-
né srozumitelny ctendfim. V piisti knize
bych autoriim doporucoval vice myslet na to,
jak napsat svoje myslenky co nejsrozumitel-
néji. Zvétseni srozumitelnosti textu by jisté
napomohlo pouzivani pfikladt konkrétnich
domadcnosti, na nichZ by byly efekty jednot-
livych politik bydleni prakticky a nazorné
demonstrovany. Neskodilo by ani vybavit
knihu indexem, pripadné alesponi zhotovit
jako prilohu slovnicek nejcastéji pouZiva-
nych zkratek a technickych terminti, protoze
jich je v knize velké mnozstvi. Ty jsou sice
viechny v textu definovdny na mistech jejich
prvniho pouziti, pokud oviem ¢tenaf knihu
neprecte na jeden zatah a vyznam nékteré ze
zkratek ¢i nékterého z technickych terminti
zapomene, miuiZze stravit dost ¢asu hleddnim
prislusné pasdze knihy, kde je mu poddno
vysvétleni. Konecné posledni vytka sméfuje
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